Kirche in Bayern
Ev. Heilig-Geist
Gemeinde Miinchen

Evangelisch-Lutherische .I

Gebaudebedarfsplanung im
Dekanatskreis Munchen

Zusammenfassung der Zoom-Veranstaltung vom 22.01.2026,
Erganzt durch Passagen aus der Neuen Kirchengemeinde Bauverordnung 2025

26/02/2026



Vision flir 2035

,Glaube & Gemeinschaft.« V

Im Jahr 2035 ist die evangelische Kirche in Munchen ein
lebendiger Ort des Glaubens und der Gemeinschaft.
Menschen aller Generationen finden Raum, Gott zu
begegnen und ihren Glauben zu leben.
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Was bleibt - was kommt

Was bleibt:

© Orte fir kirchliches Leben

© Sakralgebaude fiir Gottesdienste und Veranstaltungen

© Die Bedeutung von evangelischem Leben in und um Miinchen
Was wird sich verandern:

@® Weniger Gebaude erhalten einen Zuschuss

@® Gebaude mussen wirtschaftlicher betrieben werden

@ Der Gebaudebestand wird sich persektivisch verringern
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Gebaudebedarfsplanung Grundlagen

Die Gebaudebedarfsplanung ist in der Gebaudebedarfsplanungs-Verordnung geregelt. Diese ist Teil der
Neuen Kirchgemeinde Bauverordnung von 2025. Diese regelt die Kategoriesierung von Gebauden basiert auf

dem Gebaudebestand von 2018. Die zu kategorisierenden Gebaeude sind:
* Pfarrdienswohnungen,

* Pfarramter,

* Gemeindehduser und Gemeindezentrenund

* Kirchen

Die Kategorieren sind:
Kategorie A: langfristig, d. h. Uber das Jahr 2035 hinaus aus Kirchensteuermitteln zu erhaltende Gebaude
Kategorie B: bis zum Jahr 2035 grundsatzlich zu transformierende Gebaude

Kategorie C.: Gebaude, fir die ein unverziglicher Transformations- bzw. Aufgabebedarf besteht.

WICHTIG: Im dekanatsweiten Durchschnitt diirfen nur ca. 50% der Gebaude in Kategorie A verortet werden.
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Prozess Erstellung Gebaudebedarfsplanung in Miinchen

2026

| Janwar | Febuar | Marz | Al

v ¢

ﬁif?_ Auftalft- 10.03. -
Veranstaltung Termin Dekanats- Auftakt-Termine je NBR/RG vor Ort |:>
. (NBR/RG 08) ausschuss

online
Andere Begleitung & Beratung durch Prozessverantwortliche -
Informations-
veranstaltungen
05.06.2025
15.07.2025
22.10.2025
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Prozess in der Regionalgemeinde 02
0o :
Auftakt- : Zwischenstopp- :
Termin I Termin I
.
12.05.2026 20.07.2026

Dekanatsausschuss
Abschluss-
Termin 26.11.2026/
15.12.2026
11.11.2026

Ab Marz 2026: ca. 6 Monate Zeit fur die Kategorisierung der Gebaude in ABC

Begleitung & Beratung durch Prozessverantwortliche

26/02/2026
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Materialien fiir Gebaudebedarfsplanung

Kartendarstellung pro Regionalgemeinde (Beispiel)

i Evangelisch-Lutherischer
: IDekanalsben'rkMﬁnchen

Regionalgemeinde
RGO6
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Materialien fiir Gebaudebedarfsplanung

Gebaudebestand (Beispiel)

. Evangelisch-Lutherischer
I Dekanatsbezirk Munchen

Gebidudebestand RG 06

Pfarrhaus mit Amt Muenchen .Gernemdehaus Muenchen
o%

Kirche ohne Frieghof Muenchen
Gemeindehaus Unletha:hm‘. .Gcmelndnhuus Ottobrunn

Kirche ohne Friedhof Unterhaching

.
Gemeindehaus Ottobrunn
Gemeindezentrum Tﬂuﬁar(hen-

Pfarrhaus mit Amt Oberhaching

Gemeindehaus Oberhaching LJKirche ohne Friedhof Hoehenkirchen Falls Deka natsgebéude Zu
NBR/RG gehéren, werden

diese ebenfalls dargestellt.

Kirche ohne Friedhof Oberhaching @

*  Kirche
* Pfarrhaus
e Gemeindehaus, -zentrum
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Materialien fiir Gebaudebedarfsplanung

Gebaudeliste mit Fotos (Beispiel)
Gebaudeliste Regionalgemeinde 08 (Stand: 14.01.2026)

’Sadwmmcr Informationen

204402 1-KK-01-GHVG Munchen - Andremskirche
Kirche ohne Friedhol
Wallser Str. 11

81475 Minchen

404402 1-PH-OL-EC Minchen - Andreasiirche
Plarrhaus ohne Amt
Wallser Strale 11

81475 Miinchen

04402 1-PH-Q2 Minchen - Andremskirche
Plarrhaus ohne Amit
Manglalistr. 4

82061 Neured

A04403 1-GH-01 Munchen - Aposte lirche
Gemendehas
Konrad-WitzStr. 17
81479 Miinchen

04403 1-GZ-014€0 Munchen - Aposteliurche
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iImensionen

Portfolioanalyse - D
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Portfolioanalyse - Datei pro Regionalgemeinde

KIPS-Portfolioanalyse M zur Gebaudebedarfsplanung im Dekanatsbezirk Miinchen

Stand: Januar 2026

Auswertung der Anteile an

Kategorie ABC
Regionalgemeinde: RG 01 Gebiud F
13 Anteile
?% 3 2 g; nzahiges. | 1 |Anteil% 1]Anteil % Var. 2
g E g 5 . Geb. inKat A] 0 0% 0
% £ 35 ||5 2| 2 || 8| & foeninkers| o 0%l o - .
s| S| 2| 2 2 | £ Wloeb.inkarc| o 0% 0 Variante 2: Hier
il ez B85 ¢% besteht die
$ 1% |5(18 2|3 2|3 solichkei
Sachnar. |- [Kirchengemeinde - [Gebaudbezeichnung "~ [Elgentam - Gosamt_| | [Kategorie ABc| Maoglic EIt.,ABC-
i Kategorien
manuell
9 einzutragen, falls
0 es zu wenige
0 oder zu viele
. Gebaude in
Kategorie A gibt.
(Ziel: 50% A-
T Gebaude)
Eintragung der Punktzahl je Ergebnis: Kategorie ABC je
Gebaude nach Héhe der

Gesamtpunktzahl

26/02/2026 Thema der Prasentation // etc. 11



Portfolioanalyse - Kriterienkatalog

Der Kriterienkatalog & die darin enthaltenden Leitfragen dienen als Basis fiir die

weitere Bearbeitung in den Auftakt-Terminen.

4 HOCH
2 TR
0 GERING
Bedeutung im Soxialraum 4 HOWH
% 2 MR
0 GERING
Lage & Ereichbarkelt 4 Gur

26/02/2026

Die Bedeutsamkeit kann anhand folgender Fragen erarbeitet werden;

Das Gebiude hat sine zentrale g foir da und gemeinschaftiiche
Loban, E st ol , dar
wird.

d& hat sine gewisse, aber nicht zentrals

a1 WWeleha Funition hat das Gebauda im Gesamtnetz dor Reglona lgemainde odor dos Dekanats?

das Gebaude fur da:

Leben, in der i i undde

geoschatt, erfulit jedoch keine rentrale Rolle (mahr) im Gesamtkonzeps.

Es wird genutztund seslsorgerlichen Prasenz?
Wi stark ragtdaz Gebaude zur Zuzammangenorigheit bai?
Ist das Gebdude rukiinftig fiir die pfarrliche Nutrung vorgesshen, 2. B lugend- und

Das Gebaud s spial nur sine gerings oder abneh
152 echwach an den Ovt gobundon.

Das Gebiude hat eine hohe gim

beit, & oder G ol ?
de Rolle. Die indeid &
E iz g Zartrum dei der Region?
Wrie gut untersaitzt das Gebdude den Auftrag, Menschen zu erreichen?
und wird tur i tir den (Quarti ) folgendes

genutat. Esist ein offener, anerkannter und vielseitig genutater Ont im sozislen und

kulturelien Leben.

Fragen erarbeitet werdert
Wiha stark ist das Gebaude in das sozlale und kuiturelle Leben eingebundan? Wie offen und
vornotz: ist das Gebaude in dis Gesallschat hinein?

ist hat sber begr Gibtes mitanderen Kirchengs
abaehmends Wirkung. Es gint Moglichkeiten, 2u integr diakonise
Gibtes mit Aitauren ( 2. B. Schulan, Vereine, Stadt,
7 Istdas Gebaude g stark gotrag:
Das Gebaude spick kaum noch Rolle im g ben des Umfelds, B2 Wie ist die soziale Wirkung vor Ort. tragter zu nhalt, i ode!

4 Gur befinden guten Zusternd, . Der Der: Gebaudes karnn F 3

Ruitveand 1 ' 15.000& s1and bti i Gabdude ?

Gibtes Reyse, . Schienmed. ?
3 NTTEL iz Bauteile befinden ¢ Tustand, €5 g Wleinsre SCRAEN g 14e dar Zussa nd dor Barrleratranox?
Oer Autwand fur e 13,000 Cund

100000 €.

0 SCHLECHT O Bauteile befinden Cich in o 2usand, @ Sonacen
. Der Aufurard fur v on gt bei Gber 100.000 €
4 Gur O Kosten Hir goteach g liegan bei unter 15.000 € Dar emdagotische Zustand dos Gobdudes wird 3NPang J6r HOMNS O KOEIEN TLr 33N SNErEHTiicnen
e Bor s On QeNt, Testpelegt

T W Dic Kosten Far wand licgen twisthen 15000 € Altematlv kare or anhand folgender Fragen erar beitet warden:

200.000€ Wiie st dee £
0 SCHLECHT Dio Korsten Hr d f dliogen Gber 100.000 € e ist die £ § von Heizung und 8’
4 HOH D et 1 0in hora, 2 et Tolgoncer Fragen erareitet werden:

it hoh Gibt Blemente, wie bagw. Fenster, Altare,
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Input von Regionalgemeinden

Insgesamt konnen nur zwei der insgesamt 8 Indikatoren von den Regionalgemeinden
beeinflusst werden:

- Bedeutsamkeit
(Welche Bedeutung hat das Gebaude fiir das geistliche Leben, in der Gemeinschaftsbildung und in der
seelsorgerlichen Prasenz?; Wie stark tragt das Gebaude zur Zusammengehorigkeit bei?; Ist das Gebaude zuklnftig
fur die pfarrliche Nutzung vorgesehen?; Wie ist die Erkennbarkeit als geistliches Zentrum der Gemeinde / Region?;
Wie gut unterstutzt das Gebaude den Aurtrag, Menschen zu erreichen?)

- Bedeutungim Sozialraum
(Wie stark ist das Gebaude in das soziale und kulturelle Leben eingebunden?; Wie offen und vernetzt ist das
Gebaude in die Gesellschaft hinein?; Gibt es Kooperationen mit anderen Kirchengemeinden, 6konenische
Zusammenarbeit, diakonische Nutzung?; Gibt es Kooperationen mit zivilgesellschaftlichen Akteuren?; Ist das
Gebaude ehrenamtlich oder burgerschaftlich starkt getragen, Wie ist die soziale Wirkung vor Ort? Tragt der Ort zu
Zusammenbhalt, Integration, Nachbarschaft oder Stadtentwicklung bei?)
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Vorgaben fur Klassifizierung
(Kirchengemeinde Bauverordnung 2025)

26/02/2026

Gebdudeart Kategorie A Kategorie B Kategorie C
- zuweisungsberechtigte, lber - bis 2035 zu transformieren - unverziigliche Transformation
2035 hinaus kirchlich genutzte | (Entwicklungsbedarf) - Entwicklungsbedarf
Gebaude - Umsetzung Anforderungen - Umsetzung Anforderungen
- gesicherter Eigenanteil durch Klimaschutzgesetz bis 2035 Klimaschutzgesetz bis 2035 bei
Riicklagen - Finanzierung vor Ort Erhalt des Gebaudes
- Finanzierung vor Ort
Kirche - Nutzung vorhanden - Nutzung bis 2035 bzw. solange - Nutzung z. B. durch andere
- (iberregionale Bedeutung baulich méglich Religionsgemeinschaft
(Denkmalpflege) - Transformation méglich - Erbbaurecht
- Verkauf maglich
Pfarrhaus/- - ggfls. Pfarrhausbedarfsplanung (- aktuell als Wohnung/Amt genutzt |- Transformation méglich (z. B. in
Pfarrwohnung/ |- neue Entwicklungen - Nutzung solange baulich Ertragsobjekt 0. 4.)
externes Landesstellenplanung maglich - Erbbaurecht
Pfarramt - Transformation moglich - Verkauf maglich

Gemeindehaus

- Nutzung vorhanden (durch KG
und weitere; z. B. Dorf-
gemeinschaftshaus (DGH) oder
(Teil-)Vermietung)

- (iberregionale Bedeutung:
Bestéitigung durch den DB

- aktuell noch genutzt, solange
baulich moglich ohne (groBere)
Investitionen

- Transformation moglich

- nicht genutzt u. nicht benétigt

- Verkauf (z. B. DGH im Eigentum
der Kommune)

- Erbbaurecht

- Ertragsobjekt

Gemeinde-
zentrum
Sakralraum+GR

- Nutzung vorhanden (durch KG
und weitere; z. B. DGH oder
(Teil-)Vermietung)

- aktuell noch genutzt, solange
baulich méglich ohne (gréBere)
Investitionen

- Transformation moglich

- nicht genutzt u. nicht bendtigt

- Verkauf (z. B. DGH im Eigentum
der Kommune)

- Erbbaurecht

- Ertragsobjekt

Gemeinde-
zentrum
Kombination
aus GR - EO -
Kita - Verw/PA -
0. a.

- Nutzung vorhanden (durch KG
und weitere; z. B. DGH oder
(Teil-)Vermietung)

* Festlegung Bedarfszuweisung im
Einzelfall nach Nutzung

- aktuell noch genutzt, solange
baulich moglich ohne (groBere)
Investitionen

- Transformation moglich

- nicht genutzt u. nicht benétigt

- Verkauf (z. B. DGH im Eigentum
der Kommune)

- Erbbaurecht

- Ertragsobjekt

Thema der Prasentation // etc.
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Wichtig bei Klassifizierung

ACHTUNG:

Flr Gebaude der Kategorie B und C ab 2027 weder landeskirchlichen Bedarfszuweisungen noch
Gelder aus dem Gemeindehausbidget!!!

(Ob es landeskirchliche Regelbedarfszuweisungen geben kann ist nicht klar in KGBauV.)

Hier ist m.E. Abklarungsbedarf, gerade im Hinblick auf HGK und Oly!

landeskirchliche

: Klimaschutzfonds Gemeindehausbudget
Bedarfszuweisungen

Gebdude der Kategorie A Ja Ja Ja

Nein
Gebidude der Kategorie B Nein . Nein
(auBer Energieberatung)

Nein
Gebédude der Kategorie C Nein . Nein
(auBer Energieberatung)
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Erstellung der Gebaudebedarfsplanung gemaf
Kirchengemeinde Bauverordnung 2025 (7 Schritte Prozess)

Landeskirchliches Baureferat & Referat ‘Immobiliien Gemeindeaufsicht, Kndertagesstaten’ kategorisieren Gebaude in Riicksprache mit Dekaninnen

+ Dekanatsausschuss beschliesst Kategorisierung und informiert Eigentiimer der Gebaude;
Moglichkeit einer Stellungnahme

+ Bei Unstimmigkeiten folgt ‘runder Tisch’

» Diskussionin den Dekanatsbezirken in runden Tischen zur Erstellung einer Beschlussvorlage fiir GBP

» Beschluss des GBP im Dekanatsausschuss

+ Priifung durch Landeskirchenamt und zustandiges Referat

+ Information der Dekanate und Kirchengemeinden mit 30 tager Widerspruchsmoglichkeit

<€
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Unterstiitzung bei Gebaudebedarfsplanung

Es gibt von der Landeskirche eine Institution, die Gemeinden und Regionen bei der
Gebaudebedarfplanung unterstutzen:

Immobilienwirtschaftliche Beratung
Homepage - equadra

. @ ‘-‘equodro .
I Evangelisch-Lutherische

Kirche in Bayern

26/02/2026 Thema der Prasentation // etc.

17



Unterstutzung bei Gebaudebedarfsplanung

Diese Institution unterstitzt auch hinsichtlich Finanzierungsfragen und in der Umsetzung von
Bauvorhaben - in enger Zusammenarbeit mit dem Kirchengemeindeamt.

'
A%
£ A
T 80%
Forderung der
Landeskirche
mdglich
Potenzial-Check
“Chancen erkennen - /\

Werte entwickeln"

: . Aufbau einer
Kostenfreier Online- Entscheidungsgrundlage
B i Beglei Ziel
eratungstermin mit Varianten ind Entwicklung eines Zieles egleitung zum Zie
Empfehlung
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Kirche in Bayern
Ev. Heilig-Geist
Gemeinde Minchen

Evangelisch-Lutherische .I

Vielen Dank!

Liesl Munch
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